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CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM E RDY

Empresas precisam cumprir

regras antes de entregar imovel

PATRICIA BARCELOS
(<] patriiahareets, aqmoticias(@gnad.com

Muitas empresas que an-

s apostavam no mercado S

imobilidrio da capital, ago- 1=
ra vem apostando também 1 :

em Cachoeiro. Sio muitos

empreendimentos de di-

ferentes portes e atrativos,

potém, antes de efetivar a
compra € necessdrio tomar

alguns cuidados e ter refe-

rencias com tela¢do ao imé- :

vel que serd adquirido.

De acordo com Dr Igor

Vinicius Fonseca, Especia-
lista em Direito Imobili-
drio, as construtoras e as
imobilidrias tem algumas
regras para cumprir ate a
entrega do imével, uma de-
las ¢ o isolamento acustico
determinado a partir de 19
de julho de 2013 pela nor-
ma n°® 15.575 da ABNT
— Associagio Brasileira de
Normas Técnicas.

“As construtoras tm que
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Empresas precisam cumprir regras
~ antes de entregar imovel

Pantos imporiantes 2 serem vistos antes de assinar um contrato de compra:

-E importante que o comprador verifique a idoneidade da construtors;

- Pesquise para constatar se a construtora ou a imobilidria sofrem muitas acles judiciais;
- Verifique se o atraso na entrega dos iméveis & rotineire;

- Confira a qualidade das obras;

pelo pode judicidrio.
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que possa orienta-o.

As construtoras que nio
cumprirem essas regras estio
sujeitas a indenizagio tanto
-de cunho moral quanto ma-
terial, podemos citar aqui,
por exemplo, o caso de re-
tardamento da entrega das
chaves, no caso da compra
do imével na planta, pode
gerar a devolugio integral
ou em dobro de todos os
valores pagos inclusive cor-
rigidos e capitalizados em
caso de distrato ou rescisio.

Segundo Dr. Igor, “a
empresa ainda pode sofre
multa por dias de atraso na
entrega das chaves ou docu-
mentos para financiamen-
to, Ou seja, se o comprador
estd morando de aluguel e o
prazo da entrega das chaves
j& expirou, o reembolso do
aluguel ¢ perfeitamente ca-
bivel, em alguns casos temos
conseguido éxito na justica
com relacdo a isso. O reem-
bolso ¢ baseado em cerca de
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Dr. Igor Fanseca e Fernando Polonini - Escritirio Polonini Advocacia

observar com mais caurte-
la a questio do isolamen-
to aciistico nos edificios.
Todas as empresas devem
se reajustar, sendo incon-
cebivel a ndo observacio
de’ wais regras. De acordo
com o Art. 39 inciso 8° do
CDC - Cédigo de Defesa
do Censumidor, o fornece-
dor fica proibide de colocar

- Analise 0 contrato, em busca de identificar clausules abusivas, precdrias ou unilaterais, que
beneficiem somente a construtora ou a imobiliria, caso haja, o contrato devera ser revisto

E necessdrio que o consumidor na qualidade de comprador, procure seus direitos e um profissional

1

1% do valor do imével, e
frese, por més de arraso”.

“Podem ocorrer também
a devolucio em dobro das
taxas condominiais cobra-
das antes da entrega efetiva
das chaves, isso ocorre em
iméveis que tem drea de
laser; saldes de festas, pisci-
nas ou dreas recreativas, que
rotineiramente  costumam
ficar prontas antes dos apar-
tamentos. Por conta disso
as construtoras jd comecam
a cobrar as taxas condomi-
niais aos consumidores por-
que, levando em considera-
¢io que elas ji podem usar a
estrutura que ji estd pronta,
mas ainda assim, se o apar-
tamento ndo estiver sido en-
tregue essas taxas terdo que
ser devolvidas™, ressalta.

Ele ressaltou ainda que “o
atraso na entrega das cha-
ves 50 se justifica em favor
da construtora em caso de
for¢a maior ou de fortuiro,

no mercado qualquer pro-
duto em desacordo com as
normas técnicas expedidas
pelos 6rgios competentes
coma ABNT e Inmerro.

A quantidade de iméveis
na cidade ¢ bem alra, por
isso o comprador, na qua-
lidade de consumidor, deve
analisar com atencio antes
de fechar seus negdcios.
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s6 nesse sentido, Algumas
COMSIIUTOras  costumam
alegar a falta de marerial de
construgio, isso nao € acei-
to de forma alguma como
justificativa”.

0 QUE FAZER

“A orientagio é que as
pessoas procurem a imobi-
lidria em conjunro com a
drea juridica antes de fechar
um negécio, ¢ objetivo é
fazer a analise do contrato,
pois assim terd maior tran-
quilidade sobre o que estd
assinando, pois com certeza
maior parte das clausulas
disponiveis no contrato sio
feitas com uma linguagem
especifica, por conta disso,
algumas vezes podem haver
clausulas abusivas que po-

dem ser revistas no Poder |

Judicidrio mesmo apds a
assinatura, quem estiver se
sentindo lesado tem sim o
direito de rever”.
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